1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Nunier KRS (pole obowigzkowe dla jednostek o - struktura wariant 2 wersja v1-0E
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego) — - - -

NP, 8,9,6,0,00,36,80 | krs.0,0,000,37101,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 05-03-2026

Data poczatkowa i konicowa okresu, za ktory sporzgdzono sprawozdanie

01-01-2025 Patado 31-12-2025

Data od

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych [0 w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA POLANKA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

4 pOLSKA Wolewsdztwo 1 OLNOSLASKIE

POV \WWROCLAW am - \WROCLAW

Ulica ZM‘GRODZKA Nr domu 58 Nr lokalu
Miejscowosé WROCEAW Kod pocztowy 51-120

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow

34,7
Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowiazkowi badania przez bieglego rewidenta:
0 tak X nie
Podstawowy przedmiot dzialalno$ci jednostki
557 200 Numer PKD

X 6832B DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANYM NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1477.5247.2.8



Czas trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[ wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie,; ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[ sprawozdanie finansowe zawiera dane {gczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoéci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé przyszlodci:

X tak [0 nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci:
X tak (brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie [C] nie (wystapity okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnoéci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,

Omoéwienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

Il. Wycena aktyw6w i pasywow bilansu

Wycena aktywow i pasywow bilansu dokonana zostata zgodnie z ustawg o rachunkowosci
z dnia 29.09.1994 r. Dz. U. nr 121 poz.591 (z pézniejszymi zmianami).

1. Obowigzujgce zasady wyceny aktywdw i pasywow

Srodki trwate kontrolowane przez Spéldzielnie , o wartoéci do 300,00 zi. sg zaliczane bezposrednio w koszty i nie podlegajg
ewidengji srodkow trwatych.

Srodki trwate od wartosci 301,00 zt. do 500,00 zt. amortyzowane sg jednorazowo.

Srodki trwate powyzej 500,00 zt. amortyzowane sg w czasie.

Powyzsze zasady stosuje sig réwniez do wartosci niematerialnych i prawnych.

2. Umorzenie

Srodki trwale o wartosci powyzej wartosci granicznej ( 500,00 zt.) podlegajg amortyzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesiacu przekazania ich do uzytkowania do korica miesiaca, w ktérym nastgpuje zréwnanie sumy odpiséw
amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowg lub w ktérym postawiono je w stan likwidaciji

lub stwierdzono ich niedobor.

Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéw trwalych nieobjetych dotychczasowg ewidencjg dokonuje si¢ od miesigca
nastepujacego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidengiji.

Srodki trwale od wartosci 301,00 zt. do 500,00 zi. umarzane sg w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania.

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:- metodg liniowg drogg systematycznego roziozenia
wartosci poczatkowej danego $rodka trwalego lub wartosci niemateriainej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania,
proporcjonalnie do uplywu czasu w réwnych ratach.

W przypadku érodkéw trwatych, na ktérych wartosé wplywu ma szybki postep techniczno- ekonomiczny, stawki amortyzacji mogg
byé podwyzszane stosownie do limitéw okreslonych w przepisach podatkowych.

W razie przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn powodujgcych trwatg w ciezar pozostalych
kosztéw operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie przy uwzglednianiu minimalnych diugoéci okreséw amortyzacji okreslanych w
przepisach podatkowych.

Nie podlegajg amortyzacji $rodki trwale zaliczane do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych.

3. Wycena s$rodkow trwalych i warto$ci niematerialnych i prawnych

Srodki trwale i wartoéci niematerialne i prawne wycenia sig wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne umarza sie metodami okreslonymi w punkcie poprzednim.

4, Wycena pozostatych aktywéw i pasywéw

1. Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysoko$ci ogdiu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

2. Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia:

- wediug zasad obowigzujgcych dla srodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych czyli wediug nabycia lub
kosztéw wytworzenia lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwatej utraty
wartosci.

3. Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sie i wycenia:

- wediug zasad obowigzujgcych dia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia lub wartoci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci,

4. Zapasy materiatéw wycenia sig wedlug cen ewidencyjnych.

a) Spétdzielnia nie prowadzi ewidencji materiatow biurowych. Ich zakup obcigza bezposrednio koszty dziatalnosci,

b) W odniesieniu do zapaséw materiatéw spéidzielnia prowadzi ewidencje:

- ilosciowo- warto$ciowa.

5. Przyjecie materialéw do magazynu nastgpuje wediug:

cen ewidencyjnych;

6. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaplaty, z zachowaniem zasady ostrozno$ci, czyli po uwzglgdnieniu odpisow
aktualizujgcych ich warto$c.

7. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaplaty ( kwota gtéwna).

8. Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig wedtug wartosci nominalne;.

9. Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sig w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy tworzone sg na:

pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa- przyszie straty lub zobowigzania, ktérych kwote mozna w spos6b wiarygodny
oszacowac, a w szczegdlnosci, na skutki toczacego sig postepowania sgdowego;

Rezerwy sa tworzone w cigzar pozostalych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych w zaleznosci od okolicznosci, z
ktorych strata wynika.

Rezerwe zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania, na ktére zostata utworzona, za$ niewykorzystane rezerwy (z uwagina
ustanie lub zmniejszenie ryzyka strat, na ktére zostaly utworzone) rozwigzuje sie na dobro kont pozostatych przychodéw
operacyjnych, przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

10. Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sig wedtug wartosci nomutrate gospodarczej przydatnosci érodka trwatego
dokonuje sig
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Ustalenia wyniku finansowego

1. Przychody ze sprzedazy dotyczg optat za korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych. Dziatalno$é
prowadzona jest na terenie miasta Wroclawia,

W zwigzku z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o zmianie ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych- od dnia 01.01.2007 r. zwolnione z podatku dochodowego sg dochody
Spotdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczone w cato$ci na cele z nig
zwigzane ( Art. 17 ust. 1 pkt.44 cyt. wyz ustawy ).

Spotdzielnia prowadzi ewidencje analityczng przychoddw i kosztéw w ujeciu podatkowym ( do
deklaracji CIT-8 ) oraz r6znic pomigdzy przychodami i kosztami bilansowymi.

W 2025 r. Spéidzielnia uzyskata nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. w wysokoéci 596 382,71 zt natomiast zysk netto z dziatainosci wiasnej Spéidzielni
wyniést 1 133 060,70 zt Uchwata dotyczaca podziatu zysku zostanie podjeta na Walnym Zgromadzeniu
Czionkow.

Przychody i koszty spétdzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnoéci

gospodarczej w ujeciu bilansowym obrazuje zalgczona tabela.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

1. Po sporzadzeniu sprawozdania finansowego nie wystapily zdarzenia majgce wptyw na dane zawarte
w bilansie oraz rachunku zyskow i strat.

2. W okresie sprawozdawczym nie wystapily znaczgce zdarzenia z lat ubieglych, ktore bytyby ujete w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. W dniu 31.12.2025 r. Spotdzielnia posiadata grunty w wieczystym uzytkowaniu

o powierzchni 40 650 m?.

4. W okresie sprawozdawczym 6 mieszkan zostato przeksztatconych w odrebng wiasno$¢. Razem na
dzien 31.12.2025 r. status odrebnej wiasnosci posiadaly 1063 mieszkania.

(t. 51 % z ogolnej liczby mieszkan).

5. Na dzien 31.12.2025 r. zobowigzania wobec budzetu z tytutu uzyskania prawa wiasno$ci gruntow nie
wystepuja.

6. Spotdzielnia zgodnie z Ustawg z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (z pozniejszymi zmianami)
tworzy fundusze podstawowe, ktorych rodzaj i warto$¢ na poczatek i na koniec roku obrotowego zawiera
Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu) wiasnym.

7. Spéidzielnia tworzy:

a) fundusz remontowy na remonty zasobéw mieszkaniowych, ktory na dzien

01.01.2025 r. wyniost - 539 946,08 zt

Zwiekszenia funduszu w 2025 r. stanowily - 2 540 556,69 z
wtym: -

- odpis w ciezar kosztow - 2208 149,39 z

- odszkodowania ’ - 28 608,81 z

- Uchwala Walnego ZgR. - 303 798,49 zt

Wydatki na remonty w 2025 r. wyniosty - 2 630 592,09 z!

Stan funduszu remontowego na 31.12.2025 r. wynosi - 449 910,68 zt

b) fundusz $wiadczen socjalnych tworzy sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

- stan funduszu na dzien 01.01.2025r. - 43 004,30 zt
- odpis podstawowy w 2025r. - 90 253,48 zt.
- odsetki od $rodkéw na rachunku bankowym

oraz udzielonych pozyczek - 152,00 zt
- wydatki na rzecz zatrudnionych pracownikow wyniosty - 82 599,70 z

Stan funduszu $wiadczen socjainych na dzien 31.12.2025 r.- 50 810,08 z

8. Wykazany w pasywach bilansu stan zobowigzan w wysoko$ci 5 849 909,78 zt dotyczy w giéwnej
mierze jednomiesiecznych zaptat za ustugi na rzecz obstugi zasobow Spotdzielni.

9. Stan rozliczen miedzyokresowych na dzien 31.12.2025 r. wykazany w aktywach

wynosi 677 235,67 zt. Jest to nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysoko$ci 596 382,71 zt oraz koszty poniesione w 2025 r. w wysokosci 80 852,96
zt, ktore dotyczg 2026 r. i bedg przypisane do kosztow poszczegdlnych miesiecy roku nastepnego (sg
to m.inn. koszty ubezpieczen majgtkowych i zakupu prasy).

10. Nalezno$ci z tytutu zadtuzenia w optatach na dzien 31.12.2025 r. wynoszg 662 710,65 zt

- lokale mieszkalne - 485 930,72 zi

- lokale uzytkowe - 176 779,93 zi

Z tego naleznosci, na ktére Spotdzielnia uzyskata prawomocne nakazy zaptaty wynoszg

( po pomniejszeniu o utworzone rezerwy) 104 337,90 zt

11. Zobowigzanie diugoterminowe ( pozabilansowe ) stanowi saldo kapitatu pozyczki otrzymanej z
programu ,Dostepnos¢ Plus”, ktére na 31.12.2025 r. wynosi 832 948,19 zi.

12. Srodki pieniezne znajdujg sie na rachunkach bankowych. Spoidzielnia w 2025 roku lokowata $rodki
pieniezne na lokatach terminowych, ktorych warto$¢ na 31.12.2025 r. wynosita 6 239 763,15 zi

Stan $rodkéw pienieznych w kasie i na biezgcych rachunkach bankowych na dzien 31.12.2025 r.
wynosit 531 213,48 zt

Salda te zostaly potwierdzone przez banki.

Spoidzielnia nie posiada papieréw wartosciowych.

13. W okresie sprawozdawczym byta prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

Zarzad nie przewiduje zaniechania dziatalnosci w latach nastepnych.

14. Spétdzielnia nie prowadzi wspdinych przedsiewzigé gospodarczych z innymi jednostkami.

15. Przecietne zatrudnienie (w etatach) w roku sprawozdawczym bylto nastepujgce:

- gospodarze domow - 16,8
- konserwatorzy - 7.9
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych - 10,0

Razem: - 34,7

16. W okresie sprawozdawczym czionkom Zarzgdu oraz organom samorzgdowym nie udzielono
zadnych pozyczek.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Pozostate (opcjonalnie)

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Polanka” z siedzibg we Wroctawiu ul. Zmigrodzka 58 powstata w wyniku
podziatu Spotdzielni Mieszkaniowej , Chemik” we Wroctawiu ul. Grudzigdzka

w dniu 01.04.1992 .

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi.
Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy zostata wpisana
do rejestru przedsigbiorstw pod nr KRS 0000037101.

Organem uprawnionym do reprezentacji jest Zarzad Spotdzielni.

Obowigzuje reprezentacja tgczna dwaéch czlonkéw Zarzadu lub cztonek zarzadu i osoba przez Zarzad
upowazniona.

Organem nadzorujgcym jest Rada Nadzorcza.

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej, przy czym
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania nig istniejg.
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PRZYCHODY i

KOSZTY na 31.12.2025 r.

Nr konta Nazwa GZM dziat. Gospod. razem
1 701 Przychody z lokali mieszkalnych 19 006 517,00 19 006 517,00
2 705 Przychody z dziataln.kultur.-o$wiat. 5 284,32 5 284,32
3 707 Przychody — wspéinota Zegadt. 47 6 840,00 6 840,00
4 708 Przychody WM 135 377,10 135 377,10
5 715 Pozytki i pozost. Przychody 395 227,72 395 227,72
6 721 Przychody z lokali uzytkowych 2 127 503,64 2127 503,64
7 790/711 |Koszt wytw.prod. Na potrzeby jedn. 322 725,24 322 725,24
8 |Razem 1-6 19 329 242,24 2670 232,78 21999 475,02
9 761 Pozostate przychody operacyjne 129 796,36 129 796,36
10 19 329 242,24 2800029,14| 22129271,38
11 751 Przychody finansowe 167 602,69 167 602,69
12 19 329 242,24 2 967 631,83 22 296 874,07
KOSZTY

14 490 Koszty rodzajowe 19 925 624,95 1563 203,33 21488 828,28
15 762 Pozostate koszty operacyjne 12 685,80 12 685,80
16 19 925 624,95 1575889,13 21501514,08
17 752 Koszty finansowe 16,00 16,00
19 19 925 624,95 1575 905,13 21 501 530,08

Wynik (8-14) -596 382,71 1107 029,45 510 646,74

Wynik dziat.oper.(10-16) -596 382,71 1224 140,01 627 757,30

Wynik na dziat. Gosp.(12-19) -596 382,71 1391 726,70 795 343,99

podatek dochodowy 0,00 258 666 258 666

Wynik netto -596 382,71 1133 060,70 536 677,99
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WYNIKI GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ZA 2025 R.

nier!\llll;:ho Adres nieruchomosci Kwota w zi.
mosci

1 Macedonska 1-41 -198 843,85

2 Obornicka 2-36 -100 066,56

3 |Obornicka 23 -51 -101616,40

Broniewskiego 1 -9 -56 094,95

4 Zmigrodzka 22-26

Zmigrodzka 17,19
Kasprowicza 2-6 -100 126,52
Rowerowa 1-17
5 Bonczyka 30-32

6 Kleczkowska 36 -4 072,30
7 Kleczkowska 10 -8 114,56
Kleczkowska 9 10 518.42
8 Siemienskiego 1 :
9 [Siemienskiego 4-4b -3812,80
10  |Struga 15a-15¢c -5298,24
11 |Zegadiowicza 43-45 -2 966,98
Kleczkowska 19 485113
12 Zegadiowicza 1-3
Razem -596 382,71
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

BILANS

31.12.2025

jednostka obliczeniowa: |zt .

: vale ;
f;’;;:gflf niematerialne 1305425  6426,04] 1 |Funduszpodstawowy 15683 909,14| 16295 907,24
Koszty zakonczonych prac .
U rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 351875,11| 353 765,11
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 938 387,39 1000 355,25
3 {‘;’:,Z‘xf:"“‘ niemateriaine 1305425|  6426,04] 3 |Funduszwkiadéw budowlanych 14393 646,64| 14 941 786,88
Zaliczki na wartosci - .
4 niematerialne i prawne II Fupdusz zas‘ob‘owy‘ ‘ 8 926 437,001 9002 053,81
T ]| Rzeczowe aktywa trwale 23258 322,59| 23985 151 49] I fv“t‘;ﬁsz z aktualxzacll wyceny,
5 . — 7z tytutu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwate 23255 555,09| 23 982 383,99 godziwe]
grunty (w tym prawo ~ .
a) uiytkowania wicczystego gruntu) 7 508 956,39| 7 513 766,56‘ IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali - ; -
b) | i obiekty inzynierii ladowej 15693 824,52| 16 403 023,66] V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej _ ; ;
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 45 (082,38 58 539,65 Vi Zysk (strata) netto 1133060,70| 1192 870,47
&) | $rodii transportu VIL Odpisy zysku n‘gtto W ciagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 7 691,80 7 054,12
2 | Srodki trwate w budowie
3 |Zaliczki na frodki trwate 276750  2767,50] 1 |Rezerwy nazobowiazania 66864200 85171417
w budowie k : ! e
| o . . ‘ Rezerwa z tytuhu odroczonego
I Naleznosg; dlugotermmqwe 0,00 0,00] ! podatku dochodowego
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 ]0d jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
0Od pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada ~ dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek — krétkoterminowa
IV {Inwestycje diugoterminowe [ ' 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 668 642,00 851 714,17
1 | Nieruchomo$ci - dlugoterminowe
2 | Wartoéci niematerialne i prawne — krétkoterminowe 668 642,00 851 714,17
Dhugoterminowe aktywa - . . -
3 Finansowe 0,00 0,00 Zobyowxqzama dlugoterminowe 0,00 .
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 |Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto§ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji dluznych
finansowe papierdw wartosciowych
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktdérych jednostka posiada 0,00 0,00] ¢) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) ] zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 4 559 454 61 6 392 224,28
- inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe ! powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ushug,
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00, @ o okresie wymagalnodci: 0,00 0,00
— udzialy lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery wartoéciowe — powyzej 12 miesiecy
- udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
B fl{me diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0.00
inansowe . . . . ' ’
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytutu dostaw i uslug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
v miedzyokresowe 219 555,51 268 326,60 —do 12 miesigey
Aktywa z tytulu odroczonego B .. -
! podatku dochodowego powyzej 12 miesigoy
Inne rozliczenia .
2 miedzyokresowe 219 555,51 268 326,60] ) jinne
B |Aktywa obrotowe | 8102384,27) 1004234034 3 [LT A WOReePOnOS Wt | 4 058 733,85| 5809273,90
Zapasy 43 841,83 47 742,531  a) | kredyty i pozyczki
. z tytulu emisji dluznych
I |Materialy 43 841,83 4774253 b papieréw warto$ciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku c) | inne zobowigzania finansowe
) z tytulu dostaw i uslug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnoéoi: 2315737,51) 2806610,23
4 | Towary —do 12 miesigcy 2315 737,51] 2 806610,23
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 610 330,14 63031715 © 12 iﬁfg otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powigzanych 0,00 0,00] D |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkdw, cet,
z tytuhu dostaw i ushug, ubezpieczen spolecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00] i zdrowotnych oraz innych tytulow 109 043,81 361 211,67
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 656 590,84| 1902 531,81
. . | zobowiazania wobec oséb
b) | inne i) uprawnionych, w tym: 977 361,69 738 920,19
Naleznosci od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 -z tytutu lokali mieszkalnych 967 213,27 728 126,58
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytuhu dostaw i ustug, B .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytulu lokali uzytkowych 10 148,42 10 793,61
- zobowigzania z tytutu wniesionych
—do 12 miesigey k) whladéw
.. L zobowigzania z tytulu zwrotu
~ powyzej 12 miesigcy D widadéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 500 720,76 582 950,38
leznodci od ;
3 }ifhfj:t‘;;“ od pozostalych 610330,14| 630 317,15 — w tym fundusz remontowy 449910,68| 539 946,08
E—
z tytubu dostaw i ustug, . Lo .
a) o okresie splaty: 76 102,25 78 241,98} IV | Rozliczenia miedzyokresowe 62181317 567 483’591
—do 12 miesigcy 76 102,25 78 241,98] 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkdw, dotacji, cel,
ubezpieczen spolecznych B .
b) i zdrowotnych oraz innych 2734,85 26 025,34 dhugoterminowe
tytuldéw publicznoprawnych
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)

inne

23 880,03

20 206,97

— krotkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowej

104 337,90

76 455,81

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

621 813,17

567 483,50

e)

naleznosci od 0séb
uprawnionych, w tym:

403 275,41

429 387,05

— z tytutu lokali mieszkalnych

365 354,86

395 085,73

— z tytutu lokali uzytkowych

37 920,55

34 301,32

Inwestycje krétkoterminowe

6 770 976,63

8 468 319,10

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

6 770 976,63

8 468 319,10

2)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

6 770 976,63

8 468 319,10

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

531 213,48

778 611,69

— inne $rodki pienigzne

6 239 763,15

7 689 707,41

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

677 235,67

895 970,56

Inne krétkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe

80 852,96

61 228,25

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

596 382,71

834 742,31

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

31 593 316,62

34 302 253,47

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

31 593 316,62

34 302 253,47

Z-ea BYREKTORA

ds, Ekonomiczo{Finansowych
GLOWNY Kgp owy

mgr Ewa Wilc“zyn%'ga-xos CZLONEK
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

SPOLDZIELNIA

(wariant poréwnawczy)

01.01.2025 - 31.12.2025

— od jednostek p0w1qzanych

2199847

1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 21676 749,78 19 336 892,10
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 19 006 517,00 16 831 034,18
b) w tym z dziatalnosci whasnej 2 670232,78 2 505 857,92
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§é ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 322 725,24 306 676,83
vV Plzychody netto ze sprzedazy towarow
B | Koszty dziatalnoSci operacyjnej 2148882878 _ 19401 859,81
I Amortyzacja 56 050,48 55 466,54
il Zuzycie materialéw i energii 11 424 374,46 9 778 284,40
il Uslugi obce 2 974 967,84 2948 621,96
v Podatki i oplaty, w tym: 446 149,26 466 683,47
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 3 003 287,41 2953 253,25
VI | Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 678 202,27 660 112,97
— emerytalne 280 645,84 277 597,01
VII | Pozostate koszty rodzajowe 2 905 796,56 2 539437,22
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 21 488 828,28 19 401 859,81
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 19 925 624,95 17 972 453,32
b) z dziatalnodci wlasnej 1 563 203,33 1429 406,49

-1141 419,14

Pozostale koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu meﬁnansowych aktywow trwa}ych

Wynik z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (A.l.a ~ B.IX.a) -919 107,95
i Wynik z dziatalnoéci wiasnej (C CI 1 429 754,69 1383 128,26
D | Pozostale przychody operacyjne _ 129796.36] 783 657,80
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwa}ych
11 Dotacje
I Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
I\ Inne przychody operacyjue 783 657,80

129 796 36

. 587 192 55

Aktualizacja wartosm aktywdw niefinansowych

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

12 685,80

167.60269]

587 192,55

193 451.79

a) od jednostek powigzanych, w tym:

~ w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:

167 602,69

193 451,79

— od jednostek powigzanych

Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

—w jednostkach powiagzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

| Koszty finansowe

Inne

Odsetki, w tym:

_ poo

0,00

— dla jednostek powigzanych

11 Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych

1 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

v Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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ubiegtego i biezacego (I.II —J — K — L.I+ L.IT)

I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 795 343,99 631 626,16
1 Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztoéw z roku ubiegtego
1000 fglisekg*(:gsta)fﬁtti) IP?I) uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 795 343,99 631 626,16
J Podatek dochodowy 258 666,00 273 498,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto I —J — K) 536 677,99 358 128,16
1 Nadwyzka przychoddw roku biezgcego
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 596 382,71 834 742,31
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 1133 060,70 1192 870,47

Z-ca DYREKTORA
ds. Ekonomicaq-Finansowych
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
POLANKA ...

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM
01.01.2025 - 31.12,2025

sporzadzone za okres

jednostka obliczeniowa: _ zt

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci
- korekty bledéw
1. | Fundusz podstawowy na poczatek okresu 16295 907,24 k 16 961 312,55
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 353 765,11 354 395,11
a) zwigkszenie (z tytuti)
b) zmniejszenie (z tytuhr) 1.890,00 630,00
- wyplaty udziatéw 1 890,00 630,00
1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 351 875,11 353 765,11
1.3. | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczgtek okresu 1 000 355,25 1 040 118,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 60 458,90 35 609,82
- umorzenia mieszkan wyodrebnionych 60 458,90 35 609,82
b) zmniejszenie (z tytutu) 122 426,76 75 372,57
- _umorzenia mieszkan 3 350,16 443541
- wyodrebnienie mieszkan 119 076,60 70 937,16
1.4. | Fundusz wkladéw mieszkaniowych na koniec okresu 938 387,39 1 000 355,25
1.5. | Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 14 941 786,88 15 566 799,44
a) zwigkszenie (z tytutu) 35 002,58 102 540,48
- umorzenia mieszkan wyodrebnionych 35 002,58 102 540,48
b) zmniejszenie (z tytutu) 583 142,82 727 553,04
- wyodrebnienia mieszkan 62 502,49 202 935,01
- umorzenia mieszkan 520 640,33 524 618,03
1.6. | Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 14 393 646,64 14 941 786,88
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 15 683 909,14 16 295 907,24
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 9002 053,81 9 090 047,56
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -75 616,81 -87 993,75
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 75 616,81 87 993,75
- wyodrebnienia gruntow 4 810,17 5 348 58
- _umorzenia 70 806,64 82 645,17
2.2. Stan funduszu zasobobvegownamk prigenmkraiRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GQFIN - www.§ge&§4BM00 9 002 053,81

wersta programu 371830, drukur 12487535840



Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu —zmiany przyjetych

2 zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostale fundusze rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
54. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowogci
- korekty bledéw
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto 1133 060,70 1192 870,47
a) zysk netto 1133 060,70 1192 870,47
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 25 743 406,84 26 490 831,52
T, 25 743 406,84 26 490 831,52

Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokpycpatBMREKTORA ;¢ oNEK z. 5 IJA Dy

as: uuuuuutlﬂmlwytn
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Sprawozdanie finansowe za rok 2025 Spoéldzielni Mieszkaniowej
»POLANKA” we Wroclawiu

I. Skladniki majgtkowe i Zrédla ich finansowania ( tabela nr 1,2)

Wielko$é¢ sktadnikéw majatkowych oraz Zrodia ich finansowania ujgte zostaty w bilansie za rok
2025, zamykajgcym sie w aktywach i pasywach kwota 31 593 316,62 zt . Giéwnym majgtkiem
Spétdzielni jest majatek trwaly, stanowiacy 74,35 % majatku ogétem, na ktéry sktada sie przede
wszystkim warto$¢ budynkéw, grunty wiasne i w wieczystym uzytkowaniu. Zmniejszenie stanu
$rodkdw trwatych nastagpito na skutek umorzen oraz wyodrebnienia lokali i gruntéw.

Zrédtem pokrycia majatku sg fundusze : udzialowy, zasobowy, wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych.

II. Majatek obrotowy
Majatek obrotowy obejmuje zapasy, naleznodci, inwestycje krétkoterminowe oraz rozliczenia

miedzyokresowe. Stan zapasow w magazynie Spotdzielni wyniést 43 841,83 zi
Naleznosci wyniosty 610 330,14 zt .

Na 31.12.2025 r. Spétdzielnia posiadata rodki pienigzne na kwotg 6 770 976,63 zt w tym $rodki na
rachunkach bankowych i w kasie — 531 213,48 zt oraz lokaty terminowe — 6 239 763,15 zt Salda te
zostaty potwierdzone przez banki.

Rozliczenia migdzyokresowe obejmujg nadwyzke kosztéw nad przychodami za 2025 r. na kwote
596 382,71 oraz koszty poniesione w 2025 r., a dotyczace 2026 . — 80 852,96 zl.

III. Zobowigzania i fundusz remontowy
Na 31.12.2025 r. zobowigzania krétkoterminowe wyniosty 4 559 454,61 zt Skladajg si¢ na nie
m.in. : zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — 2 315 737,51 zi, z tytutu podatkéw, ubezpieczen

spotecznych — 109 043,81 zi, z tytutu, udziatow, wktadéw rozliczen mieszkan i c.o0. -
656 590,84 zt.

Fundusz remontowy przedstawial si¢ nastepujaco :

B.O. na dzien 01.01.2025 r. - 539 946,08 zt
Zwiekszenia funduszu w 2025 r. stanowity - 2 540 556,69 zt
W tym: '
- odpis w cigzar kosztéw - 2208 149,39 zt
- inne zwigkszenia (odszkod. Uchwata WZ) - 332 407,30 zt
Wydatki na remonty w 2025 r. wyniosly - 2 630 592,09 zt
Stan funduszu remontowego na 31.12.2025 r. - 449 910,68 z}
(Tabelanr 11)



BILANS

NA DZIEN 31.12.2025 r.

Tabela nr 1

31.12.2025

31.12.2024

AKTYWA

A. Aktywa trwale

23 490 932,35

24 259 904,13

I. Wartosci niematerialne i prawne

13 054,25

6 426,04

Il. Rzeczowe aktywa trwale

23 258 322,59

23 985 151,49

ill. Naleznosci diugoterminowe

V. Inwestycje diugoterminowe

V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 219 555,51 268 326,60
B. Aktywa obrotowe 8 102 384,27 10 042 349,34
l. Zapasy 43 841,83 47 742,53
Il. Nalezno$ci krotkoterminowe 610 330,14 630 317,15
ill. Inwestycje krotkoterminowe 6770 976,63 8 468 319,10
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 677 235,67 895 970,56
SUMA AKTYWOW 31 593 316,62 34 302 253,47

PASYWA

A. Kapital (fundusz) wiasny"

25 743 406,84

26 490 831,52

|. Kapital (fundusz) podstawowy

15 683 909,14

16 295 907,24

IV. Kapitat zapasowy 8 926 437,00 9 002 053,81
VII> Zysk (strata) z lat ubiegiych

VI, Zysk (strata) netto 1133 060,70 1192 870,47
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 5 849 909,78 7 811 421,95
I. Rezerwy na zobowigzania 668 642,00 851 714,17
Il. Zobowigzania diugoterminowe

lll. Zobowigzania krétkoterminowe 4 559 454,61 6 392 224,28
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 621 813,17 567 483,50
SUMA PASYWOW 31 593 316,62 34 302 253,47




Tabela nr 2

A. MAJATEK SPOEDZIELNI 31.12.2025 1.
Wyszezegblnienie Wartos¢ Struktura
w zt w %

1. Majatek trwaly 23 490 932,35 74,35

1. Wartos$ci niematerialne prawne 13 054,25 0,04

2. Grunty W wieczystym 6 614 750,00 20,94

uzytkowaniu

3. Grunty wlasne 894 206,39 2,83

4. Rzeczowy majatek trwaly 15 749 366,20 49,85

5.Dhlugoterm. rozliczenia 219 555,51 0,69

miedzyokresowe

I1. Majatek obrotowy 8 102 384,27 25,65

1.Materialy w magazynie 43 841,83 0,14

2 Naleznosci i roszczenia 610 330,14 1,93

3.Srodki pienigzne 6 770 976,63 21,43

4 Krétkoterminowe rozliczenia 677 235,67 2,14

miedzyokr.

RAZEM - suma bilansowa 31 593 316,62 100,00

B. ZRODEA POKRYCIA MAJATKU
Wyszczegdlnienie Wartos¢ w | Struktura w

ztotych %

I. Fundusze - kapital wlasny: 25 743 406,84 81,48

W tym:

Fundusz zasobowy 8 926 437,00 28,25

Fundusz udziatowy 351 875,11 1,11

Fundusz wkiadow 15332 034,03 48,53

Zysk netto 1 133 060,70 3,59

II. Zobowigzania i fundusze 5 849 909,78 18,52

specjalne

w tym:

Fundusz remontowy 449 910,68

RAZEM - suma bilansowa 31 593 316,62 100,00




IV. Rachunek zyskéw i strat

W 2025 roku poniesione przez Spétdzielnig koszty ogdtem wyniosty 21 501 tys. zt i byly wyzsze
od kosztow poniesionych w roku 2024 o 1 512 tys. zt (7,5 % ), natomiast uzyskane przez
Spoldzielnig przychody ogétem stanowily kwote 22 296 tys. zt i byly wyzsze od przychodow
osiggnigtych w roku 2024 o 1 675 tys. zt ( 8,1 %). Najwyzszy wzrost kosztéw odnotowano w poz.
energia elektr. ( 33,5%) oraz energia cieplna ( 21,% ).

W poszczegdlnych obszarach dziatalnoscei koszty, przychody i wyniki zostaty przedstawione

w tabelach nr 3-5A

Rok sprawozdawczy w dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni zamknat sie dodatnim
wynikiem finansowym brutto w wysokosci 1 391 726,70 zt . Po pomniejszeniu o odprowadzany do
Skarbu Panstwa podatek dochodowy od 0s6b prawnych w kwocie 258 666,00 zt wynik finansowy
z dziatalnosci gospodarczej przyjat warto$¢ netto ( zysk) 1 133 060,70 zt
Wynik finansowy brutto z dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni za rok 2025 stanowi rdznice
migdzy osiggnigtymi przychodami w kwocie 2 967 631,83 zt i poniesionymi kosztami
w wysokosei 1 575 905,13 zt
Przychody i koszty z poszezegdlnych tytuléw, skiadajgcych sie na dziatalnosé gospodarczg
Spoétdzielni obrazuje tabela nr 5.

Rok sprawozdawczy w gospodarce zasobami mieszkaniowymi zamkngt si¢ nadwyzka
kosztéw nad przychodami w wysokosci 596 382,71 74, stanowiaca réznice miedzy przychodami
GZM w wysokosci 19 329 242,24 71, a kosztami GZM w wysokosci 19 925 624,95 z1,
co obrazuje tabela nr 5A.

Jednym z elementéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg koszty eksploatacii.
Za 2025 r. koszty te przypadajgce na dziatalnos¢ GZM wyniosty 3 359 457,40 zt plus nadwyzka
kosztéw nad naliczeniami z tytutu zimnej wody w kwocie 20 923,23 zl, razem 3 380 380,63 co
oznacza, ze faktycznie poniesione koszty eksploatacji ksztaltujg sie na poziomie 2,45 7. za 1m?
miesigcznie,

Ogolna kwota przychodoéw z tytutu eksploatacji wyniosta 2 546 972,74 zt, w tym :naliczenia

z lokali mieszkalnych za 2025 r. —2 471 927,98 zL. i pozytki z czesci wspélnych nieruchomosci -
75 044,76 zt.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji (3 380 380,63 z1) , a przychodami ( 2 546 972,74 z1)

za 2025 r. wyniosta w calej Spotdzielni 833 407,89 zl., co stanowi $rednio 0,60 zL./m? miesiecznie.
Proponuje si¢ przeznaczy¢ czgs¢ zysku z dzialalnosci gospodarczej za 2025 r. na pokrycie w/w
réznicy.



KOSZTY | PRZYCHODY Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W LATACH 2023-2025

Tabelanr 3

2023 % 2024 % 2025 %
udziat w udziat w udziat w
warto$¢ kosztach warto$é | kosztach | wartod¢ | kosztach
Tys. ogblem Tys. ogdtem Tys. ogblem
Lp Wyszcezegdlnienie Zt 7L 7L
1| KOSZTY
1| Energia cieplna 6052 329 6104 30,5 7419 34,5
2 | Woda i kanalizacja 1775 9,6 1960 98] 2179 10,3
3 | Zimna woda - ,ubytki” 37 0,2 52 0,3 21 0,1
4 | Scieki opadowe i roztopowe 115 0,6 133 0,7 133 0,6
5 | Wywoz nieczystosci 1 843 10,01 1879 9,41 1839 8,6
6 | Energia elektryczna 414 2,2 423 2,1 565 2,4
7| Gaz 459 2,5 554 2,8 517 2,4
8 | Podatki 386 2,1 452 2,3 431 2,0
91 Odpis na fundusz remontowy 1821 9,91 1967 9,81 2208 10,3
10 | Koszt robdt wykonanych przez 228 1,2 307 1,4 323 1,5
konserwatoréw
12 | Koszty dost.mediéw i inne - 420 2.3 401 2,0 461 2,1
wspolnoty
13 | Koszty konserwacji 1 545 8.4 1520 7,6 1498 6,9
14 | Wynagrodzenia i sktadki ZUS 2 401 13,0f 2766 13,81 2789 12,9
15 | Koszty dziatalnosci k. o. 29 0,2 33 0,2 37 0,1
16 | Amortyzacja Srodkdw trw. 16 0,1 11 0,1 10 0,1
17 | Materiaty 28 0,2 39 0,2 33 0,1
18 | Pozostale koszty 762 4,1 801 4,0 1025 4,7
18 331 99,5119 402 97,0 {21 488 99,9
19 | Pozostalte koszty operacyjne 71 0,4 587,0 3 13,0 0,1
20 | Koszty finansowe 0 0 0 0 0 0
OGOLEM KOSZTY 18 402 100 19 989 100121 501 100
11| PRZYCHODY
1 | Optaty za lokale mieszkalne 15795 83,8 16 831 81,6119 006 85,2
2 | Czynsz za lokale uzytkowe 1 879 10,0] 2030 9,8 2127 9,5
3 | Przychody za dostawg mediéw /PKP, 381 2,0 353 1,7 395 1,9
TBS/
4 | Warto$¢ robdt wykonanych przez 228 1,2 307 1,5 323 1,5
konserwatoréw
5 | Przychody z dzial. k. o. 5 0,0 6 0,0 5 0,0
6 | Przychody - WM 116 0,6 117 0,6 142 0,6
7 | Pozostate przychody operacyjne 222 1,2 784 3,8 130 0,6
8 | Przychody finansowe 227 1,2 193 0,9 168 0,7
OGOLEM PRZYCHODY 18 853 10020 621 10022 296 100
Wynik finansowy brutto 451 632 795
Podatek dochodowy 250 273 259
Wynik finansowy netto 201 359 536




POZOSTALE KOSZTY

Tabela nr 4

2023 2024 2025

Lp. Wyszczegolnienie w zt w zt w zt
1 |Prowizja bankowa 3 200 3 000 3 100
2 | Ubezpieczenia majgtkowe 117 600| 148200 203 700
3 |Telefony 7400 6 300 5400
4 | Wptaty na PFRON 51400 62100 65 900
5 | Koszty mediéw — budynek administr. 33 000 40 600 45 600
6 | Koszty przetargéw ( lokale uzytk. ) 700 800 900
7 | Uslugi informatyczne 101 000| 101 200 84 800
8 | Wydatki samorzgdowe 225900 185300 235100
9 |Koszty bhp 31700 28 900 35200
10 | Alarm-ochrona mienia 3 000 3 000 3 000
11 | Opina biegltego ( LUSTRACIJA) 0 0 14 800
12 | Prenumerata prasy fachowej 3 300 3700 4 000
13 | Szkolenia 1 000 0 2 500
14 | Znaczki pocztowe i sadowe 2 500 2700 2 800
15 ] Odpis na fundusz $w. Socjalnych 45 500 65 700 70 800
16 | Napraw ksero, komputerow 2300 1200 800
17 |Inne koszty 26 700 29200 26 600
18 | Obstuga prawna 105600 119100 125 600
19 {Sprzatanie - Kleczkow 0 0 94 200
RAZEM 761 800| 801000 1024 800




Tabelanr 5

PRZYCHODY i KOSZTY z dziatalnosci gospodarczej na 31.12.2025r.

Nr konta Nazwa przychody koszty wynik

1 | 705/505 | Dziatalno$é kulturalno-oswiatowa 5 284,32 37 403,75 -32 119,43
Dostawa mediéw dia wspdinot

2 | 715/508 | oo o oaych 395227,72| 377 493,08 17 734,64

3 | 721/5603 | Lokale uzytkowe 2 127 503,64 1123 850,63 1 003 653,01

4 | 707/507 | Frayehodylkoszty pozostale - 142 217,10 24 455,87 117 761,23

6 ’azef‘ - 2670232,78| 1563 203,33 1107 029,45
Pozostale przychody i koszty

71781 | 129 796,36 12 685,80 117 110,56

8 751 Przychody finansowe 167 602,69 16,00 167 586,69

9 RAZEM 2 967 631,83 1575 905,13 1391 726,70

10 podatek dochodowy 258 666,00
ZYSK NA DZIALALNOSCI

" GOSPODARCZEJ 1133 060,70

Tabelanr 5 A

PRZYCHODY i KOSZTY z gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 31.12.2025 r.

Nr konta Nazwa przychody koszty wyhik
Lokale

701/501 | ieszkalne 1932924224 | 19925624,95 -596 382,71
RAZEM 19 329 242,24 | 19925 624,95 -596 382,71




V. Analiza stanu rozrachunkéw z tytulu oplat za mieszkania i lokale uzytkowe

Naliczone oplaty za lokale mieszkalne za rok 2025 wyniosty 19 368 165 z1, (tj. 4,8 % wigcej, niz
w 2024 1.) , Sredniomiesigczne naliczenie optat wynosi 1 614 014 . Stan zadtuzenia na

31.12.2025 r. wynosil 485 931 z}.

W stosunku do stanu na 31.12.2024 r. zadtuzenie zmniejszylo sie o 6 991 zt. Wskaznik zadtuzenia
wynosi 2,51 %, w stosunku do naliczen rocznych, ( w 2024 r — 2,67 % ).

Szczegolowe zestawienie ilodci zadtuzonych lokali mieszkalnych w poszczegdlnych przedziatach
miesigcznych na koniec kazdego kwartatu , przedstawione zostato w zataczonym zestawieniu
(tabela nr 7). Na dziefi bilansowy zalegtosci dotyczyly 813 lokali. Najliczniejsza grupe (682)
stanowily lokale, ktére zalegaly z zaplata za jeden miesigc. Lokale, ktorych zaleglos$ci na
31.12.2025 r. przekraczaja 12 miesigcy jest 5, zaleglosci wynoszg 93 313zt , a zaleglosci bytych
mieszkancow wynoszg 16 238 zt .

Zadtuzenie lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych nieruchomosciach obrazuje tabela nr 8
Zadtuzenie lokali uzytkowych na dzien bilansowy wyniosto 176 780 zl, w tym kwota

37921 z}. dotyczy aktualnych najemc6w, a kwota 138 859 zt - bytych najemcow.

Wskaznik zadfuzenia lokali uzytkowych w odniesieniu do rocznych naliczer oplat w 2025 r.
wyniost 7,28 %, w 2024 r. wskaznik byl na poziomie 7,46%. (tabelanr 9 ).

Spotdzielnia prowadzi na biezgco windykacje naleznosci w stosunku do oséb zalegajacych
z optatami za lokale mieszkalne i uzytkowe. W 2025 r. prowadzono podobne dzialania jak w latach
poprzednich : systematycznie analizowano stan zadluzenia i wysylano wezwania do zapftaty,
zapraszano dtuznikow na rozmowy z Zarzadem spotdzielni w celu ustalenia sposobu i terminu splat,
osobom, ktore podpisaly zobowigzanie umozliwiano ratalng splate zadtuzenia. Pozostale sprawy
kierowano na droge sadowsg. Spoldzielnia ma podpisang umowe z rejestrem diuznikéw ERIF,
w zwiazku z tym dtuznicy muszg liczy¢ sie z mozliwoscig wpisania do rejestru dtuznikéw.

W 2025 r. , po zakoficzeniu kazdego kwartatu , na tablicach ogloszen, umieszczane byly informacje
o wysoko$ci zadtuzenia w poszczegdlnych bramach danej nieruchomogci.

W ramach prowadzonych dziatan windykacyjnych :

- wystano 1 137 wezwan do zapfaty,
- roztozono kilku Cztonkom Spétdzielni sptate zadtuzenia na raty,

- skierowano 11 pozwow do sgdu,
- skierowano 7 spraw do egzekucji komornicze;j,
- otrzymano 11 nakazéw zaplaty dotyczacych lokali mieszkalnych



Tabelanr 6

Wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych w latach 2020-2025

ROK Naliczenie oplat’mieszkaniowych Zadtuzenie mieszkaficow Ws.kai-nik ,
ogoiem zadtuzenia w %
2020 12 534 308 442 859 3,563
2021 13054 771 388 510 2,98
2022 13 953 760 382 829 2,74
2023 16 684 902 433 129 2,60
2024 18 471 547 492 922 2,67
2025 19 368 165 485 931 2,51
Tabelanr?7

ZADEUZENIE ZA LOKALE MIESZKALNE — 2025 ROK W Zt.

Na 31.03.2025 | Na 30.06.2025 | Na 30.09.2025 | Na 31.12.2025
Lp.| Wyszczeg6lnienie r. r. r. r.
ilogé | wartosé | ilosé | wartosé |ilogé | wartosé | ilos¢ | wartosé
1. | Naleznoscido 1 m-ca | 859] 92080| 672| 126428 | 907 | 106723 | 682| 123728
Naleznosci od 1 m-ca
2. 1do 3 m-cy 46| 71306 98| 132705 61 99 239 99| 132696
Naleznosci od 3 m-cy
3. |do 6 m-cy 15| 47 903 11 38418 12| 42335 14] 48124
Naleznosci od 6 m-cy
4, |do 12 m-cy 71 43605 11 68 163 9| 68853 10f 71832
Naleznosci od 12 m-
5. | cy do 24 m-cy 5| 72802 6] 102695 5| 80601 3| 50139
Naleznosci powyzej v
6. | 24 m-cy 2| 50952 1 27 045 2| 44835 2| 43174
7. | Maslak Jarostaw 1 3 955 1 2710 1 1445 1 854
8. |Lapinska Agata 1 14 321 1 14 109 1 13 911 1 13702
Szachniewicz
9 | Wiestaw 1 2 489 1 2 407 1 1796 1 1682
RAZEM 937 | 399413| 802| 514680| 999 459738 813| 485931




ZADLUZENIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE — 2025 ROK

Tabela nr 8

. 31.01.2025 28.02.2025 31.03.2025 30.04.2025 31.05.2025 30.06.2025
" { Adres ni Sci
p.
Zadhz. {Nslicz. WskzgZadluz. |Nalicz. WszdZadbur, |Nalicz. Wek zd Zadluz. [Nafjcz. Wakzall Zadt, Nalicz. Wsizal. | Zadiuz. | Neliz. |Wskzal,
1. [Macedofska 1-41 17,7 | t18322] 422291] 280
103332] 395575] 28.1) 88898] 393872 225 85001| 394 188] 21.8] 65744] 399708| 184 71e81] 4pdazs
2. |Obomicsa 228 474 | 91771 378734 242
77752] 351e18] 22,11 v9081| 351274] 225 734e8] 351741 209] eos47| 280285 189] 62483 258 sas
3. |Obormica 23-51 282 108 tea] 305318 354
94250) 289244 32.6) 90672] 289091] 31.3] 93746 zsse4s] 225| 85915] zosisoj 288] szezs] 2o7o0s4
4, |Broniewstiago 1.9, 19,6 | 48zes! teoz215f 202
Zmigrodzia 22-28 28779 147238) 26.3] 2B6306| 146805] 247 35243 148978] 24.0f 29795] 150634 198 29510 150748
Zmigrodzia
5. |17 Kasprowiczs 2- 26,8 | 110801 308129 358
| |8.Rowerowa 1- 85115) 285827| 29,8| 81928] 236246] 28.8] 75208] v85722| 283 74867] 203130! 255 7msas] 293223
) . & & 4
8 |Klectkawsia 36 8l s3] oa 3 9457| 0.1 6| 9az0| 01 11 sess| o1 11 sess| ™1 33) 12083 4
7 |Klectkowsis 10 497] 10003] 50!  383] 10013 ae o] 10013] ool 13zl so2si] 1a of 12 O 285 9832 28
a. KleFZ<c(w$a' 74 2229 17702 12,8
8.8iemiefsiego 1 4562 14605 340| 1808] 14801| 12,4] e208] 14805 425 2383] 15078| 1ss| 1122 15076
9. | Siemiedstiego 445 13,1 2885] 20240] 148
0| 172es] o0.08] 1741] 17288 101 14] 17267, o0.1] 23s8] i7es?] 138 3377]  17es2
10{Struga 15a-15c 21,8 44800 13088 241
3458) 15084 228] 3269) 15081 21.7] 22000 15091] 152] 2583] 15478] 168l 3389 15478
M) zegadionicza 4245 22,1 5345] 15302] 349
- 5127] 141e8] 28.2] 8391 14526] 57.8) eas0] 14482) 475 s5100] 14853 243 az81] 14ama
12 | Klecziowsia 1,2 2237] 31644 T
19.Zegadiowicza 1-3 3365 25628| 13.1] 32303] 25542 133 578] 25784] 22 583 zeasgl 2. 325| 26350
Maslak, Eapinsa,
13| Szachniewicz,
Wegrzydia 22 184 21 589 20 785 20 204 18832 19 228
14 Razem 438 827| 1 575 580 417 143} 1 573 886 399 413[1 574 087 221 |514680{1 695658 204
27,9 26,5 25,4] 350 544| 1 611 452} 21.8| 356 948] 1613 653
*  wskaznik zaleglo$ci do m-ca
Tabela nr 8A
31.07.2026 31.08.2025 30.08.2025 31.10.2025 30.11.2025 31.12.20286
Adres nier sci
Zadiuz |Naliczenie |WskziZadluz [Maliczenie [WskzaZadiuz |Naficzenie |WskzaiZadiuz  |Naficzenie |WskziZadhg.  |Naliczenie [Wsk zat|zadiuz.  [Matic 'Wsk .zal.
1. {Macedonska 1-41
97032| 408455| 23,8[106882] 408285| 262|114373] 407844| 28,0( 101178 408456| 24.8| 100714] 408196] 26| 132088| 406273] 327
2. |Obornicka 2-35 62256/ 363120| 22.7| 81117| 363120| 223] 77537| 362308| 21.4] 80709 363027| 22.3| 85200 363331] 235 sas538| 355715] 240
3. |Opormicka 23-51 101090 298267| 33.9) 99455 208634| 333| 09560] 208681) 333| 96445 207798| 32.4] 102011 2orar1| 34| 112467) 280255  as.0)
4 Broniewskiego 1-0, Zmigrodzka 22-
|28 45040 151268| 208| 45819] 152283| 30,1| 652571 151951| 346 52066 151017] 34.3] 55605| 152130] 366 55444| 144013] 385
5 Zmigrodzka 17, Kasprowicza 2-
_[BRowerowa 1-17.Boficzyka 30-32 | g ops| 205635 28.0| 01340 205820 309] 76738| 205005 250| 47592 204800 16.1| 47 114] 205470 159 57861 280860 200
6. |ec2kowska 36
330| 10001 33 148| 10001) 15| 38| 10001 14 138] 10001 1.4 139] 10001 14 992| 9438] 105
7. |Kleczkowska 10
8 10277 01 o 10277 oo 507  10217] 49 535| 9876] 54| 1098] 10240, 107 2735 ozs8| 205
8. JKleczkowska 9,Siemiefiskiego 1
4971 15495] 32| 6911 15571] 444 4752| 15571] 305 3405| 15571 219 a171| 15077] 2640 3157 15707 201
9. ) 4-4D
3616| 18030| 20,1, 1897 18030, 94| 2738| 18030 152 2305] 18030] 128 a770| 18030] 265 1311l 18570 7.9
10|Struga 15a-15¢
5687 15269 37.2| 5410| 15260| 354| 4547] 15269 298| 4002 15210] 263, 4140l 15088 274 2638 13103 201
" Zegadiowicza 43-45
4574]  14907| 305| 4575 14997| 305] 5672) 149097| 57.2] 6058 14997) 46.4| 6420| 15275] 421] 6050 13538 514
1
2 Kleczkowska 19 Zegadiowicza 1-3
2426] 26240| 92| 4083 26525 154| 3552| 26525 134 5241 26525( 198 4s521) 26035 174 4605] 24531] 188
13|Maslak. Lapinska, , Szachniewicz
17 088 17 700, 17 153 16 450 16 3491 16238
4 RAZEM 447 843| 1 627 054 465 146(1 628 821 459738 1627 357
27,5 28,8 28,3 417.054/1626 298| 25,6) 441 361]1 627 244 27,1 485931|1587 079] 30,8
*

wskaznik zaleglosci do m-ca
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Tabela nr 9

Wskaznik zadtuzenia lokali uzytkowych w latach 2020-2025

Naliczenie optat " .

za lokale Zadiuzenie Zadiuzenie Zadluzenie Wskaznik
ROK . aktualnych bylych . . s o

uzytkowe . A . . najemcow razem | zadluzenia w %

;g najemcow najemcow

ogotem
2020 1624 022 45 498 125 935 171 433 10,56
2021 1768 365 31100 125 567 156 667 8,86
2022 1882 795 34 348 122 143 156 491 8,31
2023 2141 339 28 441 121 551 149 992 7,00
2024 2 331 906 34 301 139 720 174 021 7,46
2024 2 427 204 37 921 138 859 176 780 7,28

11




VI. Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej Spoldzielni
Analiza wybranych wskaznikow ekonomicznych ustalonych na podstawie danych zawartych w
sprawozdaniu finansowym Spoétdzielni , w roku bilansowym i poréwnanie ich z wielkosciami, ktore
zostaly osiagnigte w latach 2021 — 2024 wskazuja, ze:
- przecigtny okres sptywu naleznosci wynidst okoto 15 dni
- wskaznik regulowania zobowigzan wynidst okoto 4 dni,
- wskaznik ptynnosci finansowej oznacza zdolno$¢ Spo6ldzielni do regulowania
swoich zobowiagzan w wymaganych terminach, uzyskane wskazniki ptynnosci
finansowej informuja o mozliwosci bezpiecznego gospodarowania SM ,,Polanka”
w okresach nastepnych.
Na podstawie wskaznikéw zaprezentowanych w zatgczonym zestawieniu ( tabela nr 10) nalezy
stwierdzi¢, ze sytuacja gospodarczo-finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie wystepuja zagrozenia
dla kontynuacji jej dziatalnosci oraz utraty ptynnoci finansowej, Spétdzielnia na biezaco reguluje
swoje zobowigzania.

PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNE
W SM ,,POLANKA” ZA LATA 2022-2025

Tabela nr 10

Podstawa ustalenia jedn
L.p. Wyszczegdlnienie wskaznika miary | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
DKo naleznoéci z tyt dostaw i
1 | S2ybkosc obroty ustug*365 dni | 11,14] 1027| 14,54| 10,28
naleznosciami
przychody ze sprzedazy
S2vbKoSE Spl zobowigzania z tyt dostaw i
o | Szybkos¢ spiaty ustug*30 dni | 586 453| 433| 323
zobowigzan ]
wartos¢ zakupu towarow i ustug
3 | Stopa zadiuzenia w % zobowigzania % | 19,63| 20,1| 22,77| 1852
warto$¢ pasywdw bilansu
4 E;’kig‘f;”cvﬁfstﬁun&“”a*ego kapitaty wlasne % |108,93| 108.4 | 109,19 | 109,59
P y majgtek trwaly
5 ;li‘rr‘\gs;%s\;:asntir:ktury kapitaly wiasne % | 8037| 79.9| 7723 8148
wartos¢ pasywdw bilansu
6 \é/\rlsgigwkuruchomlema majatek trwaly % 73,78| 73,71| 70,72| 74.35
wartos¢ aktywow bilansu
7 izm?;ﬁ‘ig?ggj‘vzeo zobowigzania biezace % | 5576|5689| 63.65| 5627
13 9 majatek obrotowy
8 | Wskaznik plynnosci | akiywa obrotowe wsk. | 146 14| 148| 169
zohowigzania biezace
9 | Wskaznik plynnosci Il aktywa obrotowe-zapasy |\ | 145| 139| 147| 168
zobowigzania biezgce
10 | Wskaznik plynnosci Ill srodki pienigzne wsk. | 1,38 1,3 1,38] 155
zobowigzania biezgce
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FUNDUSZ REMONTOWY NA 31.12.2025 r.

Tabela nr 11

Nr

Adres

. - 3 - Kwota w zi.
nieruchomosci nieruchomosci
1 Macedonska 1-41 -187701,11
2 Obornicka 2-36 556 896,21
3 Obornicka 23 -51 =190 299,08
Broniewskiego 1 -9 249 523,96
4 Zmigrodzka 22-26
Zmigrodzka 17,19
Kasprowicza 2-6 -197 024,48
Rowerowa 1-17
5 Bonczyka 30-32
6 Kleczkowska 36 64,456,358
7 Kleczkowska 10 74871,59
Kleczkowska 9 103 347,38
8 Siemienskiego 1
9 Siemienskiego 4-4b 582,97
10 Struga 15a-15¢ b
11 Zegadiowicza 43-45 HiEatses
Kleczkowska 19 111 578,01
12 Zegadtowicza 1-3
RAZEM FUND. REM. 326 712,48
NIERUCHOMOSCI
Fundusz remontowy 123 198,20
mienia wspoélnego
Razem 449 910,68
Z-ca DYREKTORA
ds. Ekonomic inansowych
GLOWNY ﬁ:"! GOWY
MM(C
mgr Ewa Wilcz_v(ri\ska-Kos 4
CZtONEK
Sp«‘,,go/g\( K

CZLONEK ZAXZADU

1 A

inz. Wiadystaw Markowicz
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l
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