UMOWANR ...cccvvviiinnnnne. Zalacznik nr 2

zawarta w dniu ........... we Wroctawiu pomigdzy :

Spétdzielnia Mieszkaniows ,,Polanka” z siedziba we Wroctawiu, ul. Zmigrodzkiej 58,
51-120 Wroctaw, NIP: 8960003680, REGON: 930612855, KRS: 0000037101, ktorej akta
rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego reprezentowana przez:

zwanymi dalej Wykonawca.

W wyniku przetargu przeprowadzonego i zatwierdzonego w dniu .........oceeennnen. strony
zawierajg umowe.

§ 1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie remont klatki schodowej w budynku 12
kondygnacyjnym przy ul. Macedonskiej 7 zgodnie z zakresem prac — zalacznik nr 1 oraz
przedlozong oferta stanowiaca zalacznik nr 2.

2. Wykonawca sporzadzil wycene prac koniecznych do wykonania przedmiotu umowy
okreslonego w pkt. 1 § pkt 1 z zastosowaniem materialéw zgodnie z warunkami zawartymi
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia stanowiacej zalacznik nr 3 do umowy.

3. Strony ustalaja, ze kierownik robdt z ramienia Wykonawcy wraz z upowaznionym
przedstawicielem SM POLANKA na spotkaniu roboczym ustala oraz doprecyzuja wszystkie
szczegoOly realizacyjne, technologiczne i logistyczne dotyczace zakresu oraz organizacii placu
budowy.

4. Wszystkie prace budowlane wykonywane beda zgodnie z zasadami okreslonymi w
Warunkach Technicznych Wykonania i odbioru Robét Budowlanych.

§ 2 Obowigzki Zamawiajacego

Zamawiajacy wskaze Wykonawcy na czas trwania robot punkt poboru energii elektrycznej i

wody. Za zuzycie energii elektrycznej i wody Zamawiajacy wystawi Wykonawcy fakture.

§ 3 Obowiazki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z warunkami
okreslonymi niniejszq Umowa, obowiazujacymi przepisami i normami oraz zasadami sztuki i



wiedzy budowlanej oraz do przestrzegania technologii montazu materialéw zgodnie z
zastosowaniem przewidzianym w atestach i kartach technicznych.

W celu zharmonizowania robét z codziennymi funkcjami obiektu, Wykonawca zobowiazany
jest do przestrzegania przedlozonego przez siebie harmonogramu robot.

2. Wykonawca robét odpowiedzialny jest za dzialania, zaniechanie dzialan, uchybienia i
zaniedbania dostawcow 1 ich pracownikéw (dzialania zawinione i niezawinione) w takim
stopniu, jakby to byly dziatania jego wiasne.

3. Realizacja robo6t nastepowac bedzie zgodnie ze Specyfikacjq Istotnych Warunkow
Zamowienia, zakresem rzeczowym oraz  technologia wykonania i zasadami sztuki
budowlanej, wskazaniami nadzoru inwestorskiego i warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét oraz obowiazujacymi przepisami BHP i przeciwpozarowymi. Wykonawca na
czas wykonywania rob6t w obiektach Zleceniodawcy zobowiazany jest do umieszczenia w
widocznym miejscu tablicy informacyjnej budowy. Wykonawca oswiadcza niniejszym, ze
zapoznal si¢ z zakresem remontu oraz z placem budowy.

4. We wszystkich przypadkach , dla ktérych w  Specyfikacjach nie podano
szczegdlowych  warunkéw  wykonania 1 kontroli oraz odbioru robét obowigzuja
odpowiednie rozdzialy wydawnictwa ,, Warunki techniczne wykonania i odbioru robét
budowlano — montazowych ” —wyd. nie starsze niz z roku 1998.

5. Budowa zlokalizowana jest w obre¢bie wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych i w
trakcie wykonywania remontu beda one uzytkowane w normalnym zakresie. W zwiazku z
powyzszym nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia ciagéw komunikacyjnych, wejsé¢ oraz miejsc
prowadzenia rob6t zgodnie z wymogami BHP. Wykonawca oznakuje i zabezpieczy przed
dostgpem 0s6b trzecich teren budowy, Wykonawca wypelni wszystkie warunki stanowiace
wymog Prawa Budowlanego.

0. Zabezpieczenie placu budowy oraz utrzymanie porzadku ze wzgledu na lokalizacje
placu budowy, stanowi wymog codziennej odpowiedzialnos$ci splywajacej na Wykonawce.
Stan oraz ocena zaniedban bedzie mial wplyw na odbiory technologiczne, czeSciowe i
konicowy. Wykonawca musi dysponowac zapleczem socjalno-magazynowym.

7. Dostarczone przez Wykonawce materialy odpowiada¢ beda wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu 1 stosowania w budownictwie. Kopie wlasciwych certyfikatéw,
atestow itp. gromadzone beda i1 przekazane Zamawiajacemu jako dokumenty do odbioru
robot. Kazda dostawa materialéw musi by¢ udokumentowana odpowiednim atestem 1
certyfikatem od wytworcy.

8. Przed przystapieniem do realizacji przedmiotu przetargu Wykonawca przedlozy
Zamawiajacemu do zatwierdzenia harmonogram prac. Ustala si¢, ze roboty zakonczone
zostang do dnia 31.10.2025.

9. Wykonawca zobowiazany jest zglasza¢ do odbioru roboty zanikajace lub ulegajace
zakryciu, jak tez zglasza¢ do odbioru poszczegdlne etapy robot co najmniej na trzy dni
przed odbiorem. Wykonawca zobowiazany jest rowniez do przediozenia dokumentacii
fotograficznej przedmiotu robét przed rozpoczeciem prac oraz po ich realizacii.

10.  Wykonawca zobowiazany jest do niezwlocznego usuwania usterek i wad
stwierdzonych w trakcie realizacji prac i w okresie gwarancji. Wykonawca terminowo, na
swoj koszt wykona prace przy usuwaniu usterek w czasie trwania, po zakonczeniu robét, a
takze w okresie gwarancyjnym.



11 Wykonawca wyznacza Kierownika ~ robét  w  osobie:
OO Kierownik rob6t odpowiada za prawidlowa i
bezpieczng realizacje robét remontowych oraz za nadzoér podleglych mu  pracownikow
zgodnie z prawem budowlanym.

12. Przez Przedstawiciela Zamawiajacego rozumie¢ nalezy osobe wyznaczona przez
Zamawiajacego, upowazniong do nadzoru nad realizacja Robét 1 do wystgpowania w jego
imieniu w sprawach realizacji umowy. Wszystkie polecenia Przedstawiciela Zamawiajacego
przekazane Wykonawcy w formie ustnej lub pisemnej dotyczace sposobu realizacji Robot
lub innych spraw zwiazanych z prowadzeniem budowy beda wykonywane nie pézniej niz w
czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozba
zatrzymania Robot. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

Przedstawicielami Zamawiajacego beda ...

13. Wykonawca bierze pelna odpowiedzialno§é za swoje skiadniki majatkowe na
przekazanym obiekcie remontowanym

14. Wszelkie usterki wynikle ze zlej realizacji 1 niewystarczajacego zabezpieczenia frontu
rob6t Wykonawca usunie na wlasny koszt

15. Wykonawca najpézniej w dniu podpisania umowy przedlozy polis¢ ubezpieczeniows
od OC w zakresie wymaganym przez SIWZ.

16. Roboty zanikowe lub ulegajace zakryciu winny by¢ bezwzgledne wyliczone ilo$ciowo
1 przedlozone do sprawdzenia i potwierdzenia Przedstawicielowi Zamawiajacego przed ich
zakryciem pod rygorem poniesienia kosztéw zwiazanych ze sprawdzeniem ich ilosci i
jakosci po zakryciu przez wykonawce roboét lub ich calkowitego nie uznania.

17. Zgodnie z art 24 ust.1 Ustawy o odpadach, Wykonawca w terminie 30 dni przed
wytworzeniem odpadéw, przedlozy whasciwemu organowi (Wydz. Srodowiska i Rolnictwa
UM Wroclawia) informacje o wytwarzaniu odpadéw oraz sposobach gospodarowania
odpadami. Elementy rozbiérkowe nie podlegajace ponownemu wbudowaniu  lub
przekazaniu zleceniodawcy, gruz oraz wszelkie  nieczystosci pozostale =z procesu
budowlanego Wykonawca wywozi je zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

18.  Integralna cz¢$cia powyzszej umowy jest Protokél wprowadzenia na budowe
stanowiacy zalacznik nr 4 .

§ 4 Cena i ptatnosci

1. Za wykonanie calodci robot bedacych przedmiotem niniejszej umowy oraz za
wszystkie materialy dostarczone przez Wykonawce, a niezbedne do wykonania przedmiotu
umowy, Wykonawca  otrzyma wynagrodzenie w wysokosci @ ...l ztotych
brutto (sfownie: ... ztotych brutto).

2. Cena powyzsza zawiera podatek VAT.

3. Wynagrodzenie za wykonane przedmiotu umowy platne bedzie faktura w terminie
..... dni od chwili zlozenia, sporzadzonej po bezusterkowym protokole odbioru robét.

4. Wykonawca wnosi w dniu podpisania umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy w wysokosci 5 % wartosci umownej brutto . ............... /stownie:

................... zlotych w gotéwee.
5. Zamawiajacy zwrocl Wykonawcey wniesione przez niego zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy wedlug nastepujacych zasad:



a. 70% zabezpieczenia w ciagu 30 dni od daty zakonczenia odbioru ostatecznego,

b. 30% zabezpieczenia w ciagu 14 dni po uplywie okresu gwarancji na podstawie
bezusterkowego protokotu pogwarancyjnego. Jednakze w przypadku, gdy przed uplywem
gwarancji zgloszone zostana wady, bieg 14-to dniowego terminu zwrotu zabezpieczenia
rozpoczyna si¢ po protokolarnym stwierdzeniu usunigcia wad, jesli koniec terminu naprawy
przekroczyl termin gwarancji. Jezeli cz¢$¢ zabezpieczenia zostanie wykorzystana na pokrycie
kosztow zwiazanych z usunigciem wad ujawnionych w okresie gwarancji, to zwrotowi
podlega pozostala kwota po potraceniu kwoty zabezpieczenia wykorzystanej na pokrycie

kosztow zwiazanych z usunigciem wad ujawnionych w okresie gwarancji.

§ 5 Roboty dodatkowe

1. Jezeli w czasie wykonywania robét wystapi  koniecznos¢ wykonania prac
dodatkowych lub zmian w stosunku do przyjetych rozwiazan w dokumentacji, wykonanie
ich moze nastapi¢ za dodatkowa zaplata tylko wéwcezas jezeli Zamawiajacy wyrazi odrebna,
pisemna zgode na ww. prace dodatkowe i zmiany w stosunku do przyjetych rozwiazan w
dokumentacji, a takze w przypadku gdy Wykonawca przy dolozeniu nalezytej starannosci
nie moégl przewidzie¢ tych robdt i umiesci¢ ich w zakresie robot — wg skladnikdw
cenotworczych : Rg ........zL Kp ... %, Kz ... %, Zysk .... %. Materialy wg $rednich cen z
SEKOCENBUD-u z ostatniego kwartaltu lub przedtozonych przez Wykonawce faktur.

2. Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajacego o koniecznosci wykonania
robo6t dodatkowych, a Zamawiajacy niezwlocznie — po otrzymaniu ww. powiadomienia
poinformuje Wykonawce o wyrazeniu badz niewyrazeniu zgody na ww. prace dodatkowe
lub zmiany po cenie ustalonej przez obie strony niniejszej umowy.

3. Sposéb 1 zakres wykonania robét dodatkowych bedzie kazdorazowo uzgadniany
pomiedzy stronami w formie protokotu koniecznosci podpisanego przez Prezesa Zarzadu
Zamawiajacego oraz Kierownika Budowy ze strony Wykonawecy.

§ 6 Odbiér robot

1. Roboty podlegaja nast¢pujacym etapom odbioru:

a) odbiory technologiczne,

b) odbiory robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

C) odbior wstepny (przed odbiorem koficowym)

d) odbi6r kofcowy.

2. Zgloszenie zakonczenia calosci roboét lub etapdéw robot odbywaé sie bedzie przez
pisemne zawiadomienie Zamawiajacego z wyprzedzeniem siedmio - dniowym

3. Zamawiajacy w terminie do czternastu dni od daty zgloszenia przez Wykonawce
calkowitego zakonczenia roboét przystapi do dokonania odbioru przedmiotu umowy. Strony
wspolnie sporzadza protokoél odbioru , badZz Zamawiajacy sporzadzi uzasadnienie na
odmowe odbioru robot.

4. Kazdorazowa wizyta Przedstawiciela Zamawiajacego na budowie sprowadzac si¢
bedzie do oceny prawidlowosci prowadzonych prac i wykonywanych robot. Beda to



odbiory technologiczne potwierdzone odpowiednimi zapisami ( wpis do notatnika budowy,
notatka stuzbowa, protokoét odbioru). Prawidlowa technologia to réwniez przestrzeganie
przepiséw BHP i P.POZ w kontekscie bezpieczenistwa warunkéw pracy na budowie oraz
zagrozen 1 dewastacji. Wszelkie nieprawidlowosci usunigte muszg by¢ w oznaczonym przez
Przedstawiciela Zamawiajacego terminie, w przypadku ich niedopetnienia podlega¢ beda
sankcjom okreslonym niniejszag Umowa.

§ 7 Gwarancje

1. Wykonawca gwarantuje dobra jakos$¢ realizacji robo6t objetych niniejsza umows z
wymogami umowy, z dokumentacja, zasadami sztuki budowlanej, wskazaniami nadzoru
inwestorskiego, warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru robo6t oraz obowiazujacymi
przepisami BHP i przeciwpozarowymi.

2. Zakres gwarancji jest co najmniej réwnowazny uprawnieniom wynikajacym z warunkéw
r¢kojmi za wady okreslonych obecnie obowiazujacym kodeksem cywilnym. Wszelkie zapisy
dotyczace gwarancji mniej korzystne od zapisow ustawowych dot. rekojmi za wady sa
bezwzglednie niewazne 1 nie maja zastosowania do niniejszej Umowy.

3. Okres gwarancji liczony jest od daty podpisania bezusterkowego protokotu
konicowego robot 1 wynosi .......... miesigcy.
4. Wykonawca zobowiazuje si¢ do usunigcia wad i usterek na wiasny koszt w terminie

siedmiu dni od daty ich stwierdzenia.

5. W przypadku, gdy Wykonawca nie usunie usterek w terminach podanych w pkt. 4
niniejszego paragrafu, Zamawiajacy bedzie mial prawo do usunigcia usterki na koszt i
ryzyko Wykonawcy, bez koniecznosci uzyskania wyroku sadowego w tym zakresie, a
poniesionymi, wszelkimi kosztami w catosci obciazy Wykonawce, ktory zobowiazany bedzie

do ich zaplaty w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania faktury.

6. W przypadku usunigcia przez Wykonawce usterek zgloszonych przez Zamawiajacego w
okresie gwarancji, na te prace wraz z materialem okres gwarancji jest zgodny z pkt. 3. § 7
niniejszej umowy od daty protokolu usunigcia tej usterki.

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale podczas
realizacji przedmiotu umowy.

§ 8 Przeglady gwarancyjne

1. Po uptywie 12 miesiecy po dokonanym odbiorze robét ( podpisaniu protokotu koncowego)
oraz na 2 miesigce przed uplywem terminu gwarancji, na wniosek Zamawiajacego zostanie
dokonany przeglad gwarancyjny polegajacy na ocenie wykonanych robét, w tym zwiazanych
z usunieciem wad i usterek.

2. O terminie przegladu Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, umozliwiajac im udzial w
przegladzie.

3. Strony postanawiaja, ze z czynnosci przegladu gwarancyjnego bedzie spisany protokot
podpisany przez obecne strony.

4. W przypadku nie stawienia si¢ przedstawiciela Wykonawcy na przeglad garancyny, ustalenia
opisane w protokole z przegladu beda dla Wykonawcy obowiazujace.



§ 9 Odstapienie od umowy

1. Zamawiajacy jest uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy w przypadku

niewykonywania lub nienalezytego wykonania niniejszej Umowy przez Wykonawce, a w

szczegolnosci gdy:

2.

(a) gdy Wykonawca nie rozpoczal robot w ustalonym terminie, badZz bez
uzasadnionych  przyczyn ich nie kontynuuje pomimo wezwania
Zamawiajacego zlozonego na pismie;

(b) przerwy lub opdznienia w realizacji robo6t uzasadniajacych przypuszczenie,
ze Wykonawca nie zakoniczy prac w terminie ustalonym;

(c) wykonywania przedmiotu umowy w sposoéb razaco odbiegajacy od
warunkéw w niej okreslonych.

W razie odstapienia od umowy Wykonawca sporzadzi szczegélowy protokot

inwentaryzacji robot w toku 1 poniesie koszty przerwania robot.

1.

§ 10 Kary umowne

Strony postanawiaja, ze naprawienie szkody wyniklej z niewykonania lub nie

nalezytego wykonania umowy nastapi przez zaplate kar umownych.

2. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

2)

b)

d)

5

za niedotrzymanie terminu wykonania przedmiotu zamoéwienia w wysokosci 0,2 %
calkowitej ceny zamdwienia okreslonej w § 4 pkt 1 niniejszej umowy za kazdy dzied
opoznienia;

w przypadku odstapienia od umowy przez Wykonawce lub odstapienia od umowy przez
Zamawiajacego w przypadkach okreslonych w § 8 powyzej - w wysokosci 50% ceny
okreslonej w § 4 pkt 1 niniejszej umowy;

w  przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego nienalezytego wykonania lub
niewykonywania niniejszej Umowy przez Wykonawce — 10% ceny okreslonej w § 4 pkt 1
niniejszej umowy — za kazdy, stwierdzony przypadek naruszenia.

za opoOznienie w usuni¢ciu wad 1 usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie
gwarancji w wysokosci 0,2 % wartosci wynagrodzenia umownego za kazdy dzien
opoznienia liczony od dnia dwustronnie uzgodnionego na usunigcie wad i usterek,

lub wyznaczonego przez Zamawiajacego w przypadku nie przybycia Wykonawcy w
wyznaczonym terminie celem spisania protokolu na okolicznos$¢ istnienia wad i
usterek 1 innych nie wymienionych wyzej;

za niewywiazanie si¢ Wykonawcy z innych nie wymienionych wyzej zobowiazan
wynikajacych z niniejszej umowy w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego;

3. W przypadku szkody przewyzszajacej warto§¢ naliczonych kar umownych

Zamawiajacemu przystuguje roszczenie o odszkodowanie uzupelniajace na zasadach

ogolnych.

4. W przypadku zwloki w platnosci Zamawiajacy zobowiazany bedzie do zaplaty odsetek

umownych w wysokosci 5%.



§ 11 Ustalenia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Prawa Budowlanego oraz przepiséw wykonawczych.

2. Wszelkie zmiany treSci umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci 1 moga by¢ wprowadzone do umowy aneksem obustronnie podpisanym.

3. Wszelkie spory wynikajace na tle wykonania postanowien niniejszej umowy beda przedmiotem
negocjacji obu stron, w przypadku braku mozliwosci porozumienia rozstrzygane beda przez
wlasciwy Sad Gospodarczy we Wroclawiu.

4.. Zalaczniki opisane w niniejszej umowie oraz wymienione pod podpisami stron niniejszej
umowy stanowig jej integralna czes¢.

5. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o wszelkich faktach istotnych dla
realizacji niniejszej umowy.

6. Wszelka ewentualna korespondencja migdzy Stronami kierowana bedzie poczta (list polecony)
na adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy.

7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo
niewykonalne, strony zobowiazane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupelnienia umowy w
sposob oddajacy mozliwie najwierniej zamiar stron wyrazony w umowie, ktére uznane zostato za
niewazne albo niewykonalne, a powyzsze pozostaje bez wplywu na wazno$¢ pozostalych
postanowienn umowy, chyba ze bez tych postanowien strony umowy by nie zawarly, a nie jest
mozliwa zmiana lub uzupelnienie umowy w sposob okreslony powyzej.

8. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach ( wraz z zalacznikami ) po
jednym dla kazdej ze Stron.

9. Umowa jest wigzaca z dniem podpisania jej przez obie Strony.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



